Stord Batlag

Ekstraordinzer Generalforsamling

Grand hotell

27. april 2017 Kkl. 18:30



Sakliste:

1. Opning av Ekstraordiner Generalforsamling

2. Godkjenning av eventuelle fullmakter, innkalling og dagsorden

3. Val av meteleiar og referent

4. Val av skrivar og to personar til & underteikne protokollen

5. Gjennomgang av intensjonsavtalen mellom Solbakken Stord AS og Stord Béatlag
6. Finansieringsplanar

7. Kjop av Eigedomsrettar i Teinevikjo

1.0 Opning av Ekstraordiner Generalforsamling
Styreleiar Qystein Kvalvik opna metet kl. 18.30 og ynskte vel mett til Stord Batlag (SBL)
sin Ekstraordinere Generalforsamling pd Grand Hotel.
29faktiskframette og 2 skriftlige fullmakter.

2.0 Godkjenning av av eventuelle fullmakter, innkalling og dagsordren

Vedtak: Fullmakter

e ystein Kvalvik for Stein Erik Grov

e Torvald Huglen for Kenneth Kaurin
Totalt 31 stemmeberettige, inkludert fullmaktene henvist til over

e For at styret skal fi tillit ma det vere 21 stemmer for, 2/3 fleirtall ref.
Vedtekene.
Kommentar til innkallinga; sakspapir burde blitt sendt i ferevegen.
Styreleiar forsvarar med krav fra Solbakken AS.
Ingen kommentar til dagsorden.

3.0 Val av ordstyrar/meteleiar og referent

Vedtak:
e Ordstyrar: OQystein Kvalvik
e Referent: Joao Loureiro



4.0  Val av to personar til 4 underteikne protokollen

Vedtak:
e Jan Egil Feyen - 46400970
e Morten Halland - 91538728

5.0 Gjennomgang av intensjonsavtalen mellom Solbakken AS og Stord Batlag

,»:-v,\ Solbakken Stord AS
3 Org. nr, 997 672 712
POSTBOKS 1286 - 5406 STORD

www.teinevikjo.no, TIf 53 40 90 60

TEINEVIKJO

INTENSJONSAVTALE
Mellom

s Solbakken AS

Og
Stord Bitlag

Det cr inngitt fylgjande intensjonsavtale med mogeleg rett ogsé til ein delt avtale m/opsjon;

Stord Biétlag kjeper punktfester til brygger og disposisjonsrett for bruk av bitbryggeri sjs i
samsvar med teikning Nr. 103, datert 16/2-17 - Rv 2.

Vidare vert inkludert klubblokale i sjsbuer og lager, dette i samsvar med vedlagte teikning nr. 320,
datert 22/2-17 og 327 — dater 24/2-17.

Samla pris vert sett til 6.100.000,- , jmfr. tabell under.

Sj@bu 73 ~ikkje innreia ke 550 000,-
| sjpbu 74 —ikkje innreia kr 550 000,-
Parkerings plasser a 290000, omgjort til lageriokale kr__ 580 000,-
Landfeste - tinglyste punktfester for bitbryggeanlege kr 4 500 000,-
Port, ekstra dgrer kr 20000,
| Opplegg til VWS, leidning til brygge, dler og opplegg | grunn kr 50000,
Frédrag - El- framlegg — medteke berre trekkergr inn og ut. Ingen installasjon. kr_-50 000,
ved elt samla kjep ~ kr_-100.000,-
SUM TOTALT kr 6100 000,

Fylgjande foresetnader vert ogsd lagt til grunn;
Sjelve promenaden blir offentlig eigd og skal haldast open for &lmenta.

Eigedomsretten til Punktfester for brygger skal ha eigen tinglyst heimel.



= Solbakken Stord AS
(@ Org. nr. 997672 712
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Avgifter til tilkopling, vatn/avlep/straum er ikkje inkludert og vil bli fakturert direkte fr Stord
Kommune/Haugaland kraft etter gjeldande satsar for dei heimlar som Stord Bétlag skal ha
cigedomsrett til.

Solbakken AS skal ha tilvisingsrett for 12 stykk bétplassar — tilvisingsretten skal endeleg
stadfestast innan 1/4-2018,

Solbakken AS overtek utan kostnad Stord Batlag sin plasthall som i dag er montert i bithamna nir
arbeida startar opp .

Detaljer i giennomfaringsfasen knyt til montasje av forankringar i promenade, flytting av brygger i
anleggsperioden, mm. blir & komme attende til i endeleg avtale,

Solbakken pliktar 4 ta del i samtaler saman med Stord Batlag og framtidig eigar av promenaden
(Stord Hamnestell) for 4 avklare grensesnitt og rett til evt. tilflét i omride som ikkje er bunden
cller i konflikt med bryggeanlegget cller eigedomsretten til promenaden. Dette gjeld omradet

innfor grenseliner tilhoyrande gnr/bnr 39/193 og 39/102.

Stord Bétlaget pliktar sin del av felleskostnadar i framtidig Sameige, dette i samsvar med seinare
definert eigarbrok.

Stord Bitlag kan ikkje pdrekne & nytte promenaden til anna en til ferdsel til og frd bryggeanlegget.

Stord Bétlag er sjelv ansvarleg for all drift av bryggeanlegget utan at dette bind Solbakken As eller
dei som busett seg i Teinevikjo pd noko vis.

Leigeforholdet til Stenberg mé forlengast fré dagens dato for terminering - 1/5-17, og fram til
Solbakken As overtek heimel for eigedommen (gnr/bnr 39/102 og 193), eller nir prosjektet startar
opp. Solbakken AS pliktar 4 ta aktiv del i & avklare dette forhold,

Nir Solbakken AS starter arbeid i sja vert Stord Bétlag fristilt for leigeutgifter i perioden fram til
bryggeanlegget fir tilgang til nye punktfester. Solbakken vil tidlegast krevje flytting av brygger fré
premio September 2017. Neerare avklaring og tidsplan vert & avtala serskilt i endeleg avtale
mellom partane.

Stord Bétlag er sjelv ansvarlige for forhaling og mellombelse leysingar for bruk av bryggene.

Stord Bétlag plikter & betale kjopesum ndr ny infrastruktur er klar. Solbakken AS melder dette til
Bitlaget med minimum 3 vekers versel. Kostnader til tinglysing av aktuelle rettar vert Stord Btlag
sitt ansvar.

Solbakken As tar atterhald om at alle avklaringar mot det offentlege fell pa plass i samsvar med
teikningar og regulering og at prosjektet kjem til utferig ved at opsjonsevtalen Solbakken As har
med noverande heimelshavar (Stenberg) blir effektuert.

M



Solbakken Stord AS
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Solbakken AS aksepterer at denne intensjonsavtale mé stadfestast av Stord Bitlag si
generalforsamling fer denne er 4 sji pd som bindande. Ei slik stadfesting m4 finna stad innan 1/5-

17.

ALTERNATIVE PREMISSAR
Som alternativ til ci samla totallaysing vil Solbakken AS akseptere ci delt avtale me fylgjande

forhold;

- Stord Bétlag kjeper landfesta for kr. 4.500.000,-

- Stord Bétlag har opsjon til kjep av Klubblokale som vist til i tidlegare punkt - opsjonsprisen er
ei samla leysing for ikkje innreia klubblokale og utgjer kr. 1.700.000,-

- Opsjonen gjeld fram til 1/9-17

- Dette altemativ legg til grunn same foresetnader som skissert for eit samla kjep.

For endeleg stadfesting av denne alternative leysinga gjcld ogsé datoen 1/5-17.

Stord 5/4-17 |\
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Tidslinje april 2017 — august 2018

14/3-17 - Arsmete.
2016 Stord Bitlag

pé plass mellom

Stord Bitlag - ca
stord Bdtlagog medioApril.
Solbakken AS Agenda:

laget

Solbebd: Forhalingav Rigging av brygger Teinevikjo ferdigstilies
for vegenvidare medoppstart arbelder g
péland bitar
»
mar.17 ] l apra? jun.a7 sepa7 mar.18 aug18
etablert. til Generalforsamiingen
Vurdere ulike

bankog
finansieringsatter

Ekstraordinar Generalforsamling sine kommentarar til Intensjonsavtale:
-Intensjonsavtalen blei gjennomgétt utan kommentarar til teksten sin formulering.
-Prosessen rundt bryggene blei gjennomgatt. Prosessen medferer kostnader for
Batlaget. Styret presenterte nokre alternativ og ser pa den billegaste lgysinga.

-Styret er i kontakt med fleire akterar for & sikre batplass i perioden som kjem fram i
Intensjonsavtalen.



-Det er kome et innspel frd medlem om & sgkje kommunen om dispensasjon der
batlaget flytter bryggene 30m ut i sjgen. Styreleiar undersgker muligheit, men
presiserte at arbeid med dispensasjonssegknadar ikkje kan ta til for Bétlaget er formelle
eigarar av landfester og tilfltt i sjo.

-Skissene blei gjennomgatt.

-1 reguleringsplanane er det ikkje plass til dokken framfor utbygginga. Det vil bli
plassert ein annan plass. Styret er i dialog med kommunen om ei loysing. Den storste
utfordringa handlar om miljespersmal. Dokken tilfredstiller pr idag ikkje Nasjonale
krav vedrerande oppsamling av spylevann.

-Terje Stensletten stilte spersmal vedrerande vurderinga av kjepesummen og antatt
leigepris for omradet. Samtidig presiserte han at kjopsprisen plar vere leigekostnader x
14 ar = kjepesummen. Styreleiar svarte at Solbakken AS kom fram til denne prisen
etter betalingsevna til Batlaget.

Kva er objektet i ei tinglysning? Styret svarar med at Bétlaget kjoper tinglyst omrade
ute 1 sjoen(tilflatt) og landfestene. Banken er sveart opptekne av at dette aspektet er
juridisk korrekt. Kjop av eiendom pé land 1 byggets 1.etasje er a betrakte som eit reint
eiendomskjep.

Eiriksvik ligg som del av finansieringa, er han interessant for bankane & ha tomten som
garanti?

Styret svarar at tomten ligg ute for sal for 4 undersegkje om interesserte kjoparar,
prisantydning er 2 million. Felles visning 8. mai.

Vedtak:
e Godkjent

6. Finansieringsplaner

Styreleiar gjennomgjekk tilbod frd dei to bankane.
6.1 Sparebanken Vest
-Mgote med Sparebanken Vest, Ved Hermod Tjenn 25. april:
1. SPV foreset sal av Eriksvik som foresetnad for finansiering

2. Ttillegg til pkt. 1, utelukker ikkje SPV ekstra innskot pr. béatplasseigar



Nedbetalingsplan - 29.03.2017

Lanebelep kr. 4.000.000,00

Léneform : Annuitet

Rentesats p.t. 4,500

Effektiv rente 4,676 ¥ (over lanets totale legpetid)
Renteberegning Etterskudd

Kapitalisering

Lepetid
Innfrielsesdato

Forste forfall
Terminlengde
Terminbelop
Terminomkostninger

Forventet utbetaling
Etableringsomkostn.

Ved innbetaling

o

ar
.03.2037

NN
Ve

29.04.2017

1 mnd

kr. 25.306,- (renter og avdrag)
kr. 75,- pr. termin

29.03.2017
kr. 15.000, -

Nedbetalingsplan - 26.04.2017

Lénebelop

kr. 4.500.000,00

Laneform Annuitet

Rentesats p.t. 4,500 %

Effektiv rente 4,667 % (over lanets totale lepetid)
Renteberegning Etterskudd

Kapitalisering

Ved innbetaling

Lepetid 20 ar

Innfrielsesdato 26.04.2037

Ferste forfall 26.05.2017

Terminlengde 1 mnd

Terminbelep kr. 28.470,- (renter og avdrag)
Terminomkostninger kr. 75,- pr. termin

Forventet utbetaling 26.04.2017

Etableringsomkostn. kr. 15.000,-

6.2 DnB Stord
-Mgte med DnB Stord, ved Einar Almas 27. april:
1. DnB fereset sal av Eriksvik som feresetnad for finansiering
2. Mottatt indikativt tilbod fereset at sal av restplasser gar uavkorta til betjening av gjeld

3. DnB signaliserer at lokala pa land er med & dreg opp interessa deira for & vera med &
finansiera, dette er knyta direkte til banken sitt krav om pant



DnB sitt tilbod legg opp til kvartalsvis innskot a kr 50 000,- som vil gje kr 200 000,-
pr. ar som igjen tilsvarar kr 16 667,- pr. mnd.

Deres ref. Var ref. Var dato
Bystein/Torvald BMN 27.07.2017
Sunnhordland/Hardanger/HTH
INDIKATIV TILBUD - Tilbud om Gjeldsbrevlan

Vi viser til Deres henvendelse, korrespondanse og hyggelig mate. Vi har gleden av a tilby falgende
produkter:

Gjeldsbrevian

Lanebelop: Inntil kr 4.660.000
Laneformal: Finansiering av bathavn, kjgp punktfeste og seksjon i Teinevikjo
Tilbakebetaling: Lanet nedbetales over 20 ar i like store kvartalsvise avdrag a kr. 50.000,00, ferste

gang 3 maneder fra utbetaling av lanet. | tillegg legges det opp til ekstraordinaer
nedbetaling av lanet med samlet kr 660.000 ved salg av 12 batplasser.

Rentesats: P.t. 3,5 % % p.a. Rentebelepet belastes Deres konto etterskuddsvis.

Effektiv rente: P.t. 3,575 % p.a. Renten er oppgitt som en prosentvis rentesats (p.t.) og innebaerer
at banken kan endre denne i henhold til bankens standardvilkar.

Omkostninger: Omkostninger i forbindelse med etablering av |an og sikkerheter utgjer kr 4.700 som
kommer til fradrag ved utbetaling av lanet. Ved belastning av renter og avdrag
beregnes termingebyr, p.t. kr. 70.

Nedbetaling: Lanet kan nedbetales helt eller delvis fer forfall uten at det vil bli krevet noen form for
oppsigelser eller omkostninger. For gvrig henvises spesielt til gjeldsbrevets
bestemmelser om var adgang til & regulere betingelsene.



e

6.3 Stord Béitlag godkjent budsjett 2017

Driftsbudsjett Stord Batlag 2017

INNTEKTER 2017 UTGIFTER 2017

Hamneavagift 480 000| |Leige landforteyninger brygger/dokk \ | 250 000
Medlemskontingent 52 000| |Forsikring 21000
Straumsalg 35000| |Komm. avgifter/vannfrenovasjon 25000
Refusjon dugnadstimer 52 000| |Straum 31000
Dokking 25000| |Rekneskap/Revisjon 15000
Opplag 5000| |Medlemskontingent KNBF 5000
Diverse salg/renteinntekter/etc. 4000| |Avdrag/Renter lan 75 000
Momskompensasjon{KNBF) 25000| |Drift bathamn/dokk/landanlegg m

Drift kontor/tele/data/etc. 25000

Honorarer{styre/dokking/etc.) 22 000

Diverse 30 000
Innskudd(salg batplass) 100 000| |Innskudd(kjep batplass) 100 000
INNTEKTER TOTALT 778 000| |UTGIFTER TOTALT 669 000
ESTIMERT DRIFTSRESULTAT 109 000

1. Betjening av restgjeld pa brygger (kr 260 000,-) + Leige av landfester tilsvarer pr. i

dag kr 28 000,-

Ekstraordinar Generalforsamling sin kommentar til Finansieringsplan:

Styret skal ogsa ta kontakt med Nordea.
Det blei gjennomgétt rekneskap/budsjett for & belyse betalingsevna til Stord Batlaget.

Vedtak:
e Godkjent




7. Kjep av Eigedomsrettar i Teinevikjo:

-Samla styre i Stord Bétlag innstiller folgjande til Ekstraordiner Generalforsamling i
Stord Batlag 27. April 2017:
o Vidarefore Intensjonsavtale med utbyggjar Solbakken Stord AS med hensikt
om full inntredelse (landfester og eiendom pé land)
o Fullmakt til styret med laneramme pa kr 5 000 000,-
o Sal av Eriksvik som del av finansieringsplan

Det er kome innspel om & taksere tomten, men fleire meinte det ikkje er relevant.

Eit av medlemene presenterte eit forslag som inkluderer huset i Eiriksvikjo, som har fatt ei
investering pa ca 90 000,-, og at det kan vere ein moglegheit for 4 ha det som pant i forhold til
ei mogleg finansiering. Styret svarte med innstillinga om at SBL sitt hovedformal er & utvikle
og drifte bathavn og ikkje forvalte/drifte tomtar som ikke ligg i tilknytning til kjernepmradet
til SBL.

Vedtak:
e 30 (tretti)stemmer for, 1(ein) stemme i mot.

Godkjenning av referat:

Jan Egil Feyen (sign.)




